LUNNER
KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
(PLAN-OGBYGNINGSLOVEN § 12-7)

DETALJREGULERING FOR STUBBENGMOEN N/ERINGSPARK

Dato 15.09.2017
Sist revidert 03.04.2018 Plan nr. 0533-2017-0011

Vedtatt av kommunestyret 22 .mars 2018 sak 18/18

AREALFORMAL
Omradet er regulert til felgende arealformal , jamfer plan- og bygningslovens § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5, 1.dd nr. 1)
Bolighebyggelse (B1-B2)
Frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
Energianlegg (o_BE)
Forretning/ Kontor (BKB1 - BKB2)
Kombinert bebyggelse og anlegg (BAA, plasskrevende
varehandel/ kontor/ industri/ lager)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5, 1.kedd nr. 2)
Kjoreveg (o_SKV)
Gang-/ sykkelveg (o_SGS1-0_SGS2)
Annen veggrunn - teknisk anlegg (o_SVT1-0_SVT4)

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 12-5, 1.ledd nr. 5)
LNF-formal (L1- L4, Landbruks-, natur- og friluftsformal)
Landbruksformal (LL, Jord- og skogbruk)

HENSYNSSONER
Omradet er regulert for felgende hensynssoner, jf. Plan- og bygningslovens § 12-6:

SIKRINGSSONER (§ 11-8, 3.ledd, a)
Frisikt (H140_1-H140_2)

FARESONER (§11-8, 3. kedd,a)
Flomfare (H320)
Heyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler) (H370_1- H370_2)

SONE MEDANGITTE SARLIGE HENSYN (§11-8, 3. kedd, c)
Bevaring naturmilje (H560)
Bevaring kulturmiljg (H570_1- H570_2)

BESTEMMELSESOMRADE (§12-7)
Omradet er regulert til felgende omradebestemmelser
Midlertidig anleggsomrade (#1-#2)
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FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom kke annet er spesifisert.

STaY

Stgyretningslinjene T-1442/2012 medtilhgrende grenseverdier gjelderinnen
planomradet. Stgy fra bygge- oganleggsvirksomhet skal holde seg innenfor grensene i
Miljgverndepartementets retningslnjer for stay.

VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OMKULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner,
skal arbeid straks stanses iden utstrekning det bergrer kulturminnene, eller deres
sikringssone pa fem meter, jf. Lov om kulturminner § 8. Varsel skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene iOpplandfylkeskommune, slikatvernemyndighetene kan
gjennomfare befaring og avklare om tiltakene kan gjennomfgres, og eventuelle vilkar for
dette.

UNIVERSELL UTFORMING
Det skal tilstrebes universell utformingen utover minimumskravene iTEK10/TEK17.

BYGGEGRENSETILRV.4
Byggegrense til rv. 4 er 50 meter. Det er ikke tillatt med byggetiltak mellom rv. 4 og
byggegrensen.

LOKAL OVERVANNSHANDTERING
Overvann/takvann skal handteres pa egen eiendom.

UTOMHUSPLAN
Som en del av byggesgknaden skal det forelgge utomhusplan i malestokk 1:500. Dette
gjelder for kombinert omrade for plasskrevende varehandel/kontor/industri/lager.
Utomhusplanen skal vise:
- Plassering av bygninger og anlegg
- Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punktheyder.
» Vegetasjon og grentaniegg med eksisterende vegetasjon som skal bevares
- Utforming av kjgreveg, internveger, avkjgrsler, fortau, parkeringsplasser (bade
pa og under bakken), sykkeloppstilingsplasser, utendgrs bgringsplasser m.m.
« Lasning for varelevering
« Dekker og beplantning
« Overvannshandtering, brannvann og belysning
» Plassering av evt. stgttemurer, terrengmurer mm.
« Atkomst for utrykningskjgretgy og renovasjon

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, 1. LEDD NR.1)

1  BOLIGBEBYGGELSE (B1 - B2)

Arealbruk

Omradene skal benyttes som midlertidig anleggsbelte. Omradet reguleres itrad med
gjeldene kommuneplan for Lunner kommune.

FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE (BFS)
Arealbruk
I omradet er det tillatt & oppfaere frittiggende smahusbebyggelse (enebolg og

tomannsbolig) med tilherende anlegg.

Utnyttelse
Bebygd areal skal ikke overstige BYA = 400 kvm inklusiv overflateparkering.
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223 Hovder, terreng
Nybebyggelseiflattterrengkan hagesimshayde painntil 5,5 mog menehgyde painntil

8,5m, beggedeleriforholdtil planertterrengs gjennomsnittsniva rundtbygningen.

224 Plssering av bygg
Frittstdende garasje, uthus o.l. mindre bygninger (jfr. PBL § 29-4) kan oppferes inntil 1 m
fratomtegrense [ eiendomsgrense. Mndre bygninger skal ligge minst 3 m fra kanten av
regulert kjgreveg. Ved innkjaring til garasje vinkelrett pa atkomstveg skal denne
avstanden gkes til 7 m.

225 Utforming av bebyggelse og anlegg
Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng.
Hovedmoneretningen skal egges parallelt med hgydekotene og husets kengderetning.
Bygningenes hoveddel skal ha skratak med takvinkel mellom 22 og 42 grader og veere
tekket med matt materiale. Garasje, uthus o.l. mindre bygninger skal oppfgres i samme
materialer og med samme formsprak som hovedhuset.

226 Parkering
Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser per boenhet, herunder minimum 1i
garasje/carport.

2.3 FORRETNING/KONTOR (BKB1 - BKB2)

2.31 Arealbruk
Omradene skal benyttes som midlertidig anleggsbelte. Omradet reguleres itrad med
gjeldende reguleringsbestemmeiser for reguleringsplan «Hagaskogen nord" planiD 0533-
2002-0004, med vedtaksdato 27.06.2002.

2.4 ENERGIANLEGG (o_BE)

241 1 Arealbruk
Omradet kan brukes til transformatorkiosk, bygg og anlegg som er ngdvendige for den
tekniske driften av anlegget.

2.5 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG - (BAA- PLASSKREVENDE
VAREHANDEL/KONTOR/INDUSTRI/LAGERY)

251 Arealbruk
lomrédet er dettillatt & oppfere kombinertformal - plasskrevende
varehandel/kontor/industriflager. Kontorvirksomhet er kun tilatt som kedd i driften av
industri, bger eller plasskrevende varehandel.

Med plasskrevende varer menes biler og motorkjeretoyer, landbruksmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer og salg fra planteskoler / hagesentre. Industri som utgjer
forurensning av vassdraget, tillates kke etablert. Brann- og eksplosjonsfarlig industri
tillates ikke etablert. Definisjonen av plasskrevende varehandel er itrad med
kommuneplanbestemmelse § 2.2.5 og regional planbestemmelse for Oppland punkt 2. €).

262 Oppfering
Plasthaller/brakker kan baretillatesfor korte avgrensede tidsrom i maksimalt 2 ar.
Detvises tilpbl. §20-2.

253 Utnyttelse
Min%BYA=65%
Max %BYA=85%
Inkl. overflateparkering.
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Byggehayder
Maks gesimshayde er 25 meter i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

Plassering av byag
Det skal integreres grentomrader og skjerming mellom bebyggelsen, men samtidig igge i
relasjon til hverandre. Dette skal fremga av utomhusplanen.

Utforming av bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming av hey
kvatket tilpasset omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer. Fasader og
konstruksjoner i alle bygg skal domineres av trematerialer. Fasadene skal utformes slk
at de gir et positivt tilskudd til omradet og forbipasserende pa rv4.

Bygninger/anlegg i samme delfelt skal estetisk tilpasses hverandre og ha en felles
arkitektonisk utforming. Det skal kevel veere variasjon i uttrykket for & unnga
arkitektonisk monotoni. Utforming skal folge veileder «Utvikihg av Harestuas
naeringsomrader”, sist revidert 05.05.14. Det skal anlegges internt system med veger,
fortau/gang- og sykkelveger som badewvaretar kommunikasjonen mellom
neeringsbyggene og omgivelsene. Containere og annet anlegg for avfallshandtering skal
bygges inn som en del av bygningene.

Parkering [ varelevering
Parkeringsbehovet for den enkelte type neering skal avklares ibyggesaken. Somet
minimum skal det avsettes minst:
« 2 biloppstillingsplasser pr 100 kvm BRA bruksareal for kontorvirksomhet.
« 1 biloppstillingsplasser pr 100 kvm BRA bruksareal for annen virksomhet.
= 1biloppstillingsplass pr300kvmtilleggsdelibygg (tekniskrom, bigerog
ignende).

ltilleggtil parkeringskal detvaere ngdvendig plasstil pa- og aviessingforeiendommens
bruk.

Det skal avsettes minst 5% av plassene til HC-parkering.

2
Det skal avsettes minst 3 sykkelparkeringsplasser pr 1000 m BRA.
Det skal avsettes minst 5% av plassene til el-biler.

Beplantning/vegetasjon
Tiltakiomradet skal ikke fremme spredningav hagelupin, somfinnes igrefiene motrv4.

Utendgrslager
Utendgrslagring skal vaere skjermet mot innsyn fra veger, stier og nabotomter.

SAMFERDSELSANLEGG OGTEKNISKINFRASTRUKTUR (PBL§12-5,1.LEDD NR.2)

FELLESBESTEMMELSER
Ved opparbeiding av samferdselsanlegget kan det foretas endring av grensene mellom de
ulike samferdselsformalene.

KJZREVEG (0o_SKV)

Felt o_SKV skal veere offenth veg.

Regulert vegbredde = 7 m, herunder 3 m kjgrebane, og 0,5 m skulder. Av skulderen skal
0,25 veere asfaltert og resten gruset. Det tillates breddeutvidelse ivegkurve.

Maks stigning pa veg er 6 %.

Ved opparbeidelse av vegen kan Lunner kommune tillate mindre justeringer av
vegfgringen for a sikre minimale terrenginngrep.

Vegen skal ha opphayd fotgjengerfelt ved overgangen mellom o_SGS1 - o_SGS2.
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3.3 GANG- OG SYKKELVEG (0_SGS1- 0_SGS2)
3.3.1 Felt o_SGS skal veere offentlig gang- og sykkelveg.
Gang- og sykkelveg skal yssettes og opparbeides med fast dekke pa 3 meter.

Gang- og sykkelvegen skal opparbeides med maksimal stigning pa 8,5%. Stolper og
nyplantede traer plassers minst 0,5 m fra gang- og sykkelbanen.
Gang- og sykkelveg o_SGS1 skal krysse o_SKV pa et opphayd gangfelt videre til o_SGS2.

3.4 ANNENVEGGRUNN, TEKNISKE ANLEGG (o_SVT1-0_SVT4)
3.4.41 Felto_SVT1-o0_SVT4skalbenyttestilngdvendige sidearealertiltekniske anlegglangs
vegareal.

Annen veggrunn omfatter offentlg vegareal og skal nyttes til frisikt, groft, skjeering,
fylling, snadeponi, rekkverksrom, beplantning mv. Eventuelle stgttemurer, kummer og
stikkrenner i samband med veg skal ogsa ligge innenfor dette arealformalet.

Annen veggrunn - teknisk areal skal revegeteres slk at det kke kommer i konflikt med
nadvendige frisiktlinjer eller vanskeliggjer nedvendig vedlikehold. Det skal veere fri sikt
over 0,5m hgyde over plan pa tilstetende veger. Det tillates etablert mindre tekniske
bygg/installasjoner som trafo, mv som ikkke kommer i konflikt med frisiktsonen.

4 LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (PBL § 12-5, 1. LEDD NR.5)

4.1 LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (L1- L4)

411 1 Arealbruk
Omradene skal benyttes som midlertidig anleggsbelte. Omradet reguleres itrad med
gjeldene kommuneplan for Lunner kommune.

4.2 LANDBRUKSFORMAL (LL , JORD- OG SKOGBRUK)
4.2.1 1 Arealbruk
Felt LL skal benyttes til jord- og skogbruksvirksomhet og Jordioven § 8 og § 12 skal

gjelde.
5 HENSYNSSONER (PBL §§ 12-6, 11-8)
6.1 SIKRINGSSONER

511 Frisikt (H140_1 - H140_2)
Ifrisikissoner som er vist pa plankartet skal det veere frisikt 0,5m over niva pa
tilstatende vegbaner. Bygg, anlegg eller vegetasjon som kan hindre sikten er ikke tillatt.
Terreng skal kke planeres hgyere enn niva patilststende vegbaner.

Gjerder iikke sikthindrende utfgrelse kan lkkevel tilates med hgyde opp til 0,8 mover
tilstotende vegers niva. Likeledes kan enkeltstdende oppkvistede/oppstammede treer
som ikke hindrer sikten tillates.

52 FARESONER

5.2.1 Flomfare (H320_1)
Omfatter omréade som er utsatt for flom. Flomsonen har en bredde pa 50 meter fra
elvekant. Fliomsonen kan ikke benyttes til byggetiltak eller lagerplass. Plukkhogst for a ta
ut hogstmodne treer, tillates.

522 Hoeyspenningsanlegg (H370_1-H370_2)
Innenfor omrade for hgyspenningsaniegg (som er vist med rgd skravur som hensynssone
pa plankartet oppa andre formal) er det kun tillatt a oppfere uthus/garasjer pa inntil 50
kvm. Ingen bygningsdeler pa bolghus, slik som f.eks. terrasser, ftillates oppfert innenfor
fareomradet. Det er ikke tillatt med hay beplantning i omrédet (maks 4 m). Eksisterende
hoyspentiedning gjennom omradet kan vedlkeholdes og ombygges. Fareomradet
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omfatter trafo, med sikringssone pad 4m og omrade for heyspentluf tstrekk, med en
sikringssone pa 15m fra midire fase.

Tiltak etter plan- og bygningslovens §20-1 er ikke tillatt.
SONE MED ANGITTE S/AERLIGE HENSYN

Bevaring av naturmilig (H560 1)

Vegetasjonen 1 denne sonen har en viktig rolle 1 forbindelse med binding av masser langs
Sveselva og ma ikke fjermes. Det kan foretas plukkhogst av hogstmodne trar, ellers skal
vegetasjonen vare naturlig. Det er avsatt en 50 meter bred sone langs elva. Det skal ikke
utferes tiltak som kommer inn under vannforskriften § 12 (nye tiltak i vassdraget).

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 er ikke tillatt.

Bevaring av kulturmilje (H570_1-H570_2)
I hensynssonen ligger en kullmile og stettemur/flomverk. For a sikre kulturminnene skal
det ikke utfores tiltak innenfor sonen som kan skade disse.

Tiltak etter plan- og bygningslovens §20-1 er ikke tillatt.
BESTEMMELSESOMRADE

Anlegg- ogriggomrade (#1 -#2)

Det er satt av et anlegg- og riggomrade til tiltak som er ngdvendig for 4 fa gjennomfort
arbeidene pa samferdselsanlegget. Omradet tillates midlertidig benyttet til lagerplass,
kjoreareal, parkering, deponi, riggomrade og annet som er nedvendig for gjennomfering
av anlegget. Anlegg- og riggomrader skal fremsta som ryddige og vere minst mulig til
sjenanse for omgivelsene. [ nnenfor anleggsbeltet kan det utferes permanente
terrengtilpasninger. Landskap og vegetasjon skal ikke bereres mer enn heyst nedvendig.

Nar anlegget er gjennomfert faller det midlertidige anleggsbeltet bort og de
underliggende formélene med tilherende bestemmelser gjeres gjeldende. S& snart
anleggsarbeidet er avsluttet, senest ett ar etter, skal skraningsutslaget istandsettes og
terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon raskt kan etablere seg. Omradene
skal istandsettes i samsvar med gjeldende arealformal.

REKKEF@LGEBESTEM MELSER (PBL § 12-7, LEDD NR. 10)

For det igangsettes grave eller byggetiltak, skal det dokumenteres at det er foretatt
grunnundersekelser og at det er tilfredsstillende geotekniske forhold i omradet. Aktuelle
lesninger skal vaere godkjent av geoteknisk fagpersonell.

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det folge en vurdering av konsekvenser tilknyttet
stay fra vi rksomheten til narliggende omrader/ bebyggelse. Dersom grenseverdiene i
Miljedepartementets retningslinje T -1442 (eller senere oppdateringer) overskrides, skal
avbetende tiltak gjennomferes. Eventuell stoyskjerming ma vare ferdigstilt for
midlertidig brukstillatelse kan gis.

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid , skal det foreligge godkjent
teknisk plan for veg, vann- og avlepsnett. Den skal vise plan for behandling av alt
overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

For anleggsstart skal det utarbeides en plan som sikrer framkommelighet og
trafikksikkerhet 1 anleggsperioden for biltrafikk, gdende og syklende. Det skal tas ekstra
hensyn til sikkerhet for myke trafikanter, sarlig skolebarn. Etablering av de viste
frisiktsonene markert pa plankart som hensynssone skal veere ferdig etablert for
anleggsarbeid inne 1 planomradet kan igangsettes.
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e) Fardet gis rammetilltelse til bebyggelse og anleggsarbeid iplanomradet, skal det
forelgge godkjentteknisk planfor energinett.

f) Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er kke tillatt for det forelgger
byggetillatelse, og kan bareverksettes innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

9) Far igangsettingstillatelse kan gis innenfor kombinert byggeomréade Plasskrevende
varehandel/kontor/industri/lager, skal krysset mellom adkomstveg til neeringsomradet og
fv. 16 vaere utbedret iht. detaljregulering for del av fv. 16 Vestbygdvegen. Ved
trafikkmengde péa 7.500 ADT pa fv. 16 skal det etableres rundkjering eller kanalisert T-
kryss med venstresvingefelt. Framtildenne trafikkmengde oppstar, kan krysset utformes
som delvis kanalisert T-kryss med forbikjeringslamme pafv. 16 ogdrapesy i
adkomstvegen.

For igangsettingstillatelse kan gis innenfor kombinert byggeomrade Plasskrevende
varehandel /kontor/industri/lager, skal det det vaere gitt midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for folgende infrastruktur: o SKV, o_SGS1 - o_SGS2, inkludert opphayd
gangfelt og belysning.

h) Fardet gis brukstillatelse til ny bebyggelse, skal veg, vann - og avigpsnett veere
opparbeidet i henholdtilgodkjente tekniske planer, og angjeldende byggveere koblet il
nettet.

i) Far det gis brukstillatelse til ny bebyggelse, skal energinett vaere opparbeidet ihenhold

til godkjente tekniske planer.

i Far det gis brukstillatelse til ny bebyggelse, skal utomhusarealene veere ferdig
opparbeidet i henhold til utomhusplan.
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	REGULERINGSBESTEMMELSER
	omfatter trafo, med sikringssone på 4m og område for høyspentluf tstrekk, med en sikringssone på 15m fra midtre fase.

